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Umbau einer Gaststatte in ein Wohnhaus, Umbau eines Wohnhauses Fl.St. 7/2, 7/4
und 8, LindenstraRe 11 und 11/1, Wiistenhausen
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Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

26.03.2024 |GR/nd

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gemafR § 36 BauGB zum Umbau und Teilaufstockung einer Gaststatte in ein
Wohnhaus sowie Umbau des Wohnhauses auf den Grundstiicken FI.St. 7/2, 7/4 und 8, Lindenstralde
11 und 11/1 in Wistenhausen wird erteilt.

Sachvortrag:

Der Bauherr hat einen Bauantrag im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO fir folgende
BaumaRnahmen gestellt:

1. Umbau und Nutzungsanderung der auf dem Grundstiick FI.St. 7/2 befindlichen Gaststatte
in ein Wohnhaus. Hierfir sollen im vorderen Haus zwei Dachgauben eingebaut sowie der
ruckwartige Teil durch ein Obergeschoss aufgestockt werden.

2. Abbruch des Schuppens sowie Einbau zweier Dachgauben in das vorhandene Wohnhaus auf
dem Grundstuick FI.St. 7/4.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses soll Giber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des
Bauvorhabens entschieden werden.



Das Baugrundstiick ist nicht vom Geltungsbereich eines Bebauungsplans umfasst, sondern liegt
im unbeplanten Innenbereich. Demnach ist die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 34 BauGB

zu beurteilen.

Lageplan

GemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Bauvorhaben ,zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt...“.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung entspricht die Eigenart der naheren Umgebung
einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Da die Die Wohnnutzung nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in
einem solchen Gebiet allgemein zuldssig ist, ist die Art der baulichen Nutzung des geplanten
Vorhabens nach § 34 Abs. 2 BauGB als zulassig festzustellen.

Hinsichtlich dem Einfligen nach dem Mal} der baulichen Nutzung lasst sich auffiihren, dass in
der Lindenstrale mehrere pragende Gebdaude mit einer hohen baulichen Ausnutzbarkeit
(Anzahl der Geschosse, liberbaute Grundstiicksflaiche sowie Trauf- und Firsthéhe) vorhanden
sind. Durch das geplante Bauvorhaben ergeben sich keine bedeutenden Anderungen an der
uberbauten Grundstiicksflache. AuRerdem wird die Traufhohe des Hauptdaches der Gaststatte
sowie die Traufhohe des Wohnhauses nicht verandert.

Um das Einflgen des Bauvorhabens bezuglich dem MaR der baulichen Nutzung besser
beurteilen zu kénnen, hat der Bauherr dem Bauantrag folgende Plane beigefligt.



Das Einfligen in die Eigenart der naheren Umgebung gemal} § 34 Abs. 1 BauGB kann bejaht
werden. Das Einvernehmen nach § 36 BauGB ist zu erteilen.

Neben der bauplanungsrechtlichen Beurteilung des Vorhabens weist die Verwaltung darauf hin,
dass ein erster Entwurf des Bauvorhabens auf Wunsch des Bauherrn bereits im Marz 2024 in
nichtoffentlicher Sitzung des Gemeinderats vorgestellt wurde. Damals waren elf
Wohneinheiten geplant. Nach Beratung und Diskussion im Gremium, bei der insbesondere die
Stellplatzsituation thematisiert wurde, hat der Bauherr die Anzahl der Wohneinheiten in dem
nun eingereichten Bauantrag auf sieben reduziert. Damit kann ein Schlissel von ca. 1,7
Stellplatzen je Wohneinheit vorgewiesen werden. Nach der Vorstellung des Bauvorhabens in der
Gemeinderatssitzung hat sich der Bauherr mit den Planungen zur weiteren Beratung an die
Baurechtsbehorde gewandt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB zum Umbau und Teilaufstockung einer Gaststatte in ein
Wohnhaus sowie Umbau des Wohnhauses auf den Grundstiicken FIL.St. 7/2, 7/4 und 8,
LindenstraBe 11 und 11/1 in Wiistenhausen wird erteilt.
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